Informuje sie, ze Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabryczna we Wroctawiu, IX Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 12.07.2018r. zarejestrowat nowa tres¢ Statutu uchwalonego

przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni z dnia 05.06.2018r.

Statut

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Barycz” w Miliczu

Milicz , Czerwiec 2018 r.

SPIS TRESCI

l. Postanowienia ogllne .......... ..., 3
1. CZIonKOWIe 4
A. Nabycie czlonkostwa ... 4
B. Prawa 1 obowigzki cztonkOw ..., 8
C. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze .............ooiiiiiiiiiiiiii 9
1. Wpisowe i udzialy .............. 10
IV. Tytuly prawne do lokali ................. ... 11
A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ............................ 11
B. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego .......................... 16
C.  Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego i garazu.. ............... 18
D.  Odrebna wlasnosSC .........coiiiiiiiiii i e 18
E. Najem 10Kalu ..., 21
V.  Przeksztalcenie tytuldow prawnych do lokali ..................................... 21
VI. Zamiana mieSzKan ........... ..., 22
VII. Uzywanie lokali i oplaty ................... i, 23
VI, Ustanie czlonkostwa .......... ..., 25
IX.  Rozliczenie w razie wygasniecia praw do lokalu ............................ ... 27
X, Organy Spoldzielni ........ ... 27
A, Walne Zgromadzenie .........c.iiiiitiii e 28
B Rada NadzZOrCzZa ........ccc.iuiiiiiiii e, 36
C.  Zarzad e 39
XI. Gospodarka Spéldzielni ......................... 39
XL Przepisy KONCOWE. ... ... e 43



| .POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1.

Spotdzielnia nosi nazwe¢ Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Barycz” zwana dalej ,,Spotdzielnig”.
Dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity z
2017r. poz. 1560 z pézn. zm.),ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spo6tdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity z 2013r. poz. 1222 z p6zn. zm.) oraz niniejszego statutu
zarejestrowanego w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 2.

1. Siedziba Spoétdzielni jest miasto Milicz.
2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
3. Spétdzielnia moze uzywac nazwy skroconej SM ,,Barycz” w Miliczu

§ 3.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§4.

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw 1 ich rodzin, oraz
potrzeb gospodarczych i kulturalnych, wynikajacych z zamieszkiwania w Spotdzielni.

2. Przedmiotem dziatalno$ci przewazajacej Spotdzielni jest gospodarowanie
nieruchomos$ciami i lokalami stanowigcymi jej mienie oraz mienie cztonkow 1 0sdb nie
bedacych cztonkami, a bedacych wiascicielami nieruchomosci lokalowych 1 innych.

3. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1/ Wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi,
2/ Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

3/ Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4/ Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
5/ Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg 1 sportem.

4. Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

3/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4/ budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych



budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5/ zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ spotdzielni,

6/ zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkow spotdzielni,

7/ zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwtascicielem) tych nieruchomosci,
8/ prowadzenie dziatalnosci spotecznej , oswiatowej i kulturalne;.

5. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1 1 2 Spétdzielnia :

1/ prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

2/ zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ spotdzielni jak rowniez
nieruchomos$ciami stanowigcym wiasno$¢ cztonkéw spoétdzielni lub stanowigcych
wlasnos$¢ innych oséb prawnych lub fizycznych.

6. Spotdzielnia wspotdziata na podstawie zawartych uméw z innymi organizacjami
spotecznymi i gospodarczymi, w szczeg6lnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami
spotdzielnie 0s6b prawnych , spotki prawa handlowego i cywilnego, a takze wchodzi¢ w
zwigzki gospodarcze oraz zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami
mieszkalnymi, lokalami uzytkowymi i garazami.

7. Spotdzielnia zrzeszona jest w Krajowej Radzie Spotdzielczej i moze by¢ cztonkiem
zwigzkow rewizyjnych.

II. CZLONKOWIE

A. Nabycie czlonkostwa

§5.

1. Cztonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odregbnej wlasno$ci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przyshuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie Umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



4. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba.

5. Nabyweca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem ust. 11 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spoétdzielni¢ o nabyciu
prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 1 5 zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba nie bedaca
cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.

7. Cztonek spotdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat (w wysokosci wnoszone;j
przez cztonkdéw) od nastepnego miesigca, po uzyskaniu przez Spotdzielni¢ informacji o
zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w powyzszych ustepach.

8. Osoba o ktorej mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana z chwilg nabycia lokalu w
terminie 7 dni od zaistnienia wskazanych okolicznosci do ztozenia w formie pisemne;j
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace dane:

1) imiona 1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe 1 siedzibg;

2) adres 1 rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o
ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.



9. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 8. czlonek spétdzielni jest zobowigzany
do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

10. Postanowienia okreslone w powyzszych ustepach stosuje si¢ odpowiednio do oséb,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17% ustawy, lub do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27 ustawy.

11. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do
kilku 0sob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie duzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia.
Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej whasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno$ci moga wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem spotdzielni od dnia dorgczenia informacji 0
wyborze.

12.Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z
ktérych wszystkie lub czes$¢ sa juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 11. 1 pozostaja czlonkami spotdzielni.

§ 6.

1. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu.

2. Wilascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkoéw spotdzielni. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet
cztonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

4.Warunkiem przyj¢cia na cztonka jest ztozenie deklaracji.
5. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznos$cig w formie pisemne;.
6. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego:

1) imiona 1 nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktérego przystuguje prawo;



3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu o
ktérym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznos$ci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

§7.

1. Przyjecie w poczet cztonkow wiasciciela powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkéw zarzadu lub 0séb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

2. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w ciagu
dwoch miesigcy od dnia ztozenia deklaracji.

3. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyje¢cia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesigcy od jego wniesienia, 1 zawiadomi¢ pisemnie
odwotujacego si¢ od tresci uchwaly w ciggu 7 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 8.

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie
dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia,

o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych
z cztonkostwa w spoldzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli prawo okreslone w ust. 1 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub
czes$¢ sa juz cztonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego w ust. 1. 1
pozostaja cztonkami spotdzielni.



B Prawa i obowiazki czlonkow.

§0.

Prawa i obowigzki cztonkow wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1/ czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2/ prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i do zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3/ prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Spoétdzielni
oraz prawo zadania, w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4/ prawo do otrzymania, w sposOb wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo do przegladania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia,

6/ prawo otrzymania odpisu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i
protokotow obrad organdw spotdzielni , protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi.
Prawo to nie moze narusza¢ przepiséw o ochronie danych osobowych, ustawy o
ochronie konkurencji i innych ustaw. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentow,
Z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu pokrywa
cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

7/ prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

8/ prawo do zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa,

9/ prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

10/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z
ogolnodostepnych pomieszczen, urzadzen i ustug Spotdzielni,

§ 10.

Cztonek obowigzany jest :

1/ przestrzega¢ postanowien przepisdOw odpowiednich ustaw i postanowien statutu,
regulaminow 1 innych uchwat organow Spotdzielni,

2/ zawiadomi¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia do
Spotdzielni 1 w kwestionariuszu osobowym,

3/ wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany ,w przypadkach wymaganych prawem
4/ uiszczaé¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomosci w cze$ci przypadajacej na jego lokal, utrzymaniem czg¢sci wspolnych,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

5/ utrzyma¢ swoj lokal w nalezytym stanie,

6/ zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkatych w lokalu,

7/ zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajgciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8/ przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
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9/ dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni

i jej zabezpieczenie,

10/ niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

11/ zaakceptowad, ze jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale,

12/ zaakceptowac, ze jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z
niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,

13/ udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbe¢dnych prac i ich wykonania,

14/ udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15/ udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzagdzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

16/ do oprdznienia lokalu wraz z osobami zamieszkujagcymi w tym lokalu w terminie

3 m-cy po wygasnieciu tytutu prawnego do zajmowanego lokalu — na spétdzielni nie

cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu,

C. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§11.

1. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 m-ca,

a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 m-cy od dnia jego ztozenia, o ile
postanowienia statutu i regulaminéw nie stanowig inaczej. O sposobie zatatwienia sprawy —
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciaggu 3 miesigcy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwolania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30 dni od dnia

dorgczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone

na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztoZzone co najmniej na 30 dni
przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu cztonkowi w
terminie 14 dni od jej podjecia.



6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekroczyto 6 m-cy, a odwotlujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okolicznos$ciami.

7. Wniesienie przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw na drodze postepowania sgdowego. W razie
wystapienia na droge sadowa o to samo roszczenie, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

II1 WPISOWE I UDZIALY
§ 12.

1. Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku
ustania cztonkostwa byty cztonek spotdzielni moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty.

2. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017r. nie wnosza wpisowego i udziatu.
Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepis6w Prawa
Spotdzielczego dotyczacych udzialéw 1 wpisowego nie stosuje sie.

3. W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy mogg zagda¢ zwrotu wptat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginatow dokumentow stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4, Zwrot o ktorym mowa w ust. 1 1 2 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem oraz W
wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

5. Spéltdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 3 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili

Z zadaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 13.

1. Cztonkowi moze przystugiwac:

1/ sp6éidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,
garazu,

3/ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu,

4/ najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,



2. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spotdzielnia moze ustanawia¢ na ich
rzecz w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni :

1/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ prawo odrgbnej whasno$ci lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

3. Do istniejgcych spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokalu mieszkalnego, garazu,
lokalu o innym przeznaczeniu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 15.XI1.2000r o
spotdzielniach mieszkaniowych z uwzglednieniem zmian wynikajacych z ustawy

z dnia 14.V1.2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

4. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.

5. Spétdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni, lokale mieszkalne moga by¢ oddane w najem po
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielni.

A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§14.

1. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a 0soba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego praw a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty z tytutu
eksploatacji 1 utrzymania lokalu do Spotdzielni.

7. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
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8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawnej.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spédtdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§15.

1. Z osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach
Spoéidzielni zwigzanych z budowa - okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktorej] mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w
statucie w wysokos$ci odpowiadajacej rdznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomocg ze §rodkow publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wktadu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
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§ 16.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spoétdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkow umowy
okreslonych w paragrafie powyzszym Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§17.

1 W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe¢ lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspodlnie z osobg bedaca strong umowy o
budowe lokalu, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgltoszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

3. Osoba w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobg, ktorej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy.

§ 18.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom:;

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przystuguje;

3) rozwigzania umowy za porozumieniem stron;

4) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

§19.

1. Spoldzielnia moze wystgpi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku:
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1) zalegltosci z zaptatg optat z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali do Spotdzielni, za okres
co najmniej 6 miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo

3) niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym.

2. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali do
Spoéidzielni, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknig¢ciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie
zalegte oplaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. 7Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga.

§ 20.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty wnoszone do Spotdzielni z tytutu
eksploatacji i utrzymania lokali.

§ 21.

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
§ 22.

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie §mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w statucie,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
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2. Osoba bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca 1 przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.

3. Umowy, o ktorych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z osobg bedaca strong umowy o budowe zamieszkaé w
tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o
budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe zmarta.

5. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielnic. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty z tytutu eksploatacji i utrzymania
lokali do Spoétdzielni.

§ 23.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktdre prawa swoje od niego wywodza sa obowigzani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 24.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni
chyba, Ze prawo przystuguje kilku osobom.
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§ 25.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu nabywca prawa przedktada niezwlocznie
Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czes$ci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 26.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 27.

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat z tytutu eksploatacji i utrzymania
lokali do Spoétdzielni, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z
zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 28.

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 29.

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob to w przypadku
dhugotrwatych zalegtosci z zaptatg optlat, z tytutu eksploatacji i utrzymania lokalu, razagcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w
tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 30.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wlasno§ciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa
na Spoétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okre§lony w ust.1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 31.

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 32.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie
W bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja
najpdzniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 33.

W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego
§ 34.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu moze naleze¢ do kilku
0sob, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspodlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
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postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Nabyweca spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni
zastrzezeniem ust. 1.

D. Odrebna wlasnos$¢ lokalu
§ 35.

1. Z osobg ubiegajaca o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci
powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego, okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg.

6) zobowigzanie = do  poniesienia  kosztow  zawarcia  aktu  notarialnego i
zatozenia ksiggi wieczyste;j,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

3.0soba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w ust. 1
1 w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiladu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na
jej lokal.

§ 36.

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowg lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebne;j
wtlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”. ,,Ekspektatywa
odrebnej wlasnosci lokalu™ jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czegscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wtasnos$ci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czgs¢.
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3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 37.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
bedacy jej strona.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba bedaca jej strona, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali wzniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowiag w umowie inaczej.

§ 38.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby odrebng wtasnos¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego mi¢dzy osoba a Spotdzielnig najpdzniej w terminie dwoch miesigcy
po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie - najp6zniej w terminie dwoch miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie cztonka Spoéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe Spoldzielni, ktére wspdlnie z ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty z tytutu eksploatacji
1 utrzymania lokali do Spotdzielni.

§ 39.

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 40.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wtasnos$¢ lokali moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktoérej mowa w ust. 1.
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§ 41.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu nie
dhuzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spotdzielni.

3. Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§42.

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbne;j
wiasnosci lokalu.

§ 43.

Jezeli wihasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub w
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

E. Najem lokalu.
§ 44.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, dla
ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu na cechy techniczno uzytkowe tych lokali lub brak na

nie popytu.

2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 45.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze
I inne nieruchomosci.
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2. Wybor najemcow lokali uzytkowych garazy i innych nieruchomosci nastgpuje na
drodze przetargu lub decyzji Zarzadu w drodze negocjacji.

V. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALIL
§ 46.

1. Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego odrgbng wiasnos¢ lokalu.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem
srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wlasnos¢ zgodnie
z ustawg dnia 19 sierpnia 2011r. o zmianie ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 201.
Poz. 1180), ktora weszta w zycie w dniu 11 pazdziernika 201 1r.

3. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zgdania by Spoétdzielnia przeniosta na niego odrebng
wiasnos¢ lokalu.

4. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu lub lokalu
uzytkowego jest uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego
odrebng wlasno$¢ garazu lub lokalu.

§ 47.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki ,
ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowg przeniesienia
wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytulu udzialu w nieruchomosci
wspolnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 48.

Whnioski cztonkow 1 najemcow o ktérych mowa w § 46 1 § 47, powinny by¢ rozpatrzone w
terminie 3 m-cy od daty ich wptywu do Spotdzielni.

§ 49.

1. Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie wlasnosci lokalu w
terminie 3 m-cy od dnia uregulowania przez cztonka lub najemcg nalezno$ci
warunkujacych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez
rzeczoznawce majatkowego, rynkowej wartosci lokalu , koszty tej wyceny ponosi osoba
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wnioskujaca o zmiang tytutu prawnego, nawet gdyby nie przystagpita do umowy zmieniajacej
tytut prawny do lokalu.

3. Cztonek lub najemca, na ktérego rzecz przenoszona jest wiasnos¢ lokalu ponosi
koszty zawarcia umowy notarialnej i koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu
do ksiegi wieczystej.

VI. ZAMIANA MIESZKAN.
§ 50.

1. Cztonkowie Spoéidzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mogg za
zgodag Zarzadu Spotdzielni dokona¢ zamiany zajmowanego lokalu miedzy soba, jak rowniez z
innymi osobami fizycznymi spoza spétdzielni spetniajgcymi wymogi statutu.

2. Zamiany mieszkan mi¢dzy cztonkami posiadajacymi spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu r6znych Spotdzielni mozna dokonywacé za zgoda zarzadow spotdzielni zamieniajacych
si¢ cztonkow.

3. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze nastgpi¢ w formie:
1) zamiany spotdzielczej,
2) zamiany cywilnej.

4. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy

zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§51.

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz okreslaniu zobowigzan
finansowych z tego tytutu, stosowac nalezy postanowienia regulamindéw Spotdzielni.

§ 52.

Spotdzielnia moze odmowi¢ wyrazenia zgody na zamian¢ mieszkania z osobg zamieszkatg
poza spotdzielnig , ktora nie gwarantuje przestrzegania postanowien statutu i regulaminow
Spoétdzielni.

VII. UZYWANIE LOKALI I OPLATY
§ 53.

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa

obowigzani Uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1

utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, utrzymaniem czesci
wspodlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a
takze pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania, dostawy mediow w tym: dostawy wody 1
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odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystos$ci statych przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg.

2. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, dostawy mediow w tym: dostawy wody 1
odprowadzania $ciekdw oraz wywozu nieczystos$ci statych przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza. Osoby niebedace
cztonkami Spoétdzielni nie korzystaja z pozytkow z dziatalno$ci Spotdzielni. Osoby te
nabywaja prawo do korzystania z pozytkow z dziatalnosci Spétdzielni od 1 nastgpnego
miesigca po zawiadomieniu, o ktorym mowa w art. 17! ust.6 zdanie 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem cze$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania,
dostawy mediéw w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystosci
statych przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i regulaminu uchwalonego
przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania, dostawy mediéw w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekOw oraz wywozu
nieczystos$ci statych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczyé w

wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

5. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza rowniez w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoleczng, oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie.

6. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z
dziatalnosci o ktorej mowa w pkt.5 na podstawie umoéw zawieranych ze Spotdzielnia.

7. Szczegbtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§ 54.

1. Za optaty, o ktorych mowa w § 53 ust. 1- 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
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petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 55.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 53, wnosi si¢, co miesigc z gory do 15-go kazdego miesigca.

2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji przez
Spoéidzielnie, a ustaje z dniem wydania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

3. Od niewyptaconych w terminie optat Spotdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w
wysokosci odsetek ustawowych.

§ 56.

1. Spoétdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, whasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

2. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby co najmniej 3
miesigce przed upltywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek optat na
pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

3. O zmianie wysokos$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia
jest zobowigzana powiadomi¢ osoby co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Cztonkowie Spoldzielni, osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci.

5. Stawki optat za uzytkowanie lokali oraz zasady rozliczania kosztow ustalane sg na
podstawie Regulaminu rozliczania kosztow GZM.

§ 57.

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata optat powyzej 6 miesiecy, o ktorych
mowa w § 53 statutu oraz razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
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wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w
art. 4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamkni¢ciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje -
przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

§ 58.

1. Zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Obowiazki cztonkow i Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spotdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

VIII. USTANIE CZL.ONKOSTWA.
§ 59.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w skutek:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub dziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzanie umowy o budowe lokalu,

7) $mierci cztonka spotdzielni,

8) ustania osoby prawnej,

9) likwidacji spotdzielni.

10) wystapienia ze Spotdzielni cztonka bedacego wiascicielem,

11) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda

24



miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z
chwila podje¢cia uchwaty chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.

12) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu.

1. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

3. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 1 Zarzad Spotdzielni na
podstawie oryginalow dokumentow potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze

cztonkow.
§ 60.

1. Cztonek bedacy wiascicielem moze wystapic¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznos$ci powinno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po okresie
wypowiedzenia.

§61.

Czlonka Spotdzielni, ktory zmart, skresla Zarzad z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastapit zgon. Osobe prawna, bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla Zarzad z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawnej.

IX. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAW DO LOKALU
§ 62.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéotdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w
cze¢$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat z tytutu eksploatacji i utrzymania
lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3.Warunkiem wyptaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest
oproznienie lokalu.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

X. ORGANY SPOLDZIELNI.
§ 63.

1. Organami Spoéidzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym.

3. Wybory sa dokonywane spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow,

4. Odwotanie czlonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjg¢cia uchwaty przez Rade
Nadzorczg 1 Zarzad Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.
6. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow dla podjgcia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale oraz wstrzymujgace si¢ z
wytaczeniem ust. 3 14 . Przez wstrzymujacych od gltosu rozumie si¢ osoby biorgce udzial w
glosowaniu, ktore podniosty mandat w chwili wezwania Przewodniczacego — kto si¢
wstrzymal.

7. Do organdw spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbe glosow. Jezeli w wyniku wybordéw dwoch lub wigcej kandydatow uzyska rowna
liczbe gloséw 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych os6b w stosunku do liczby
miejsc w organie spotdzielni, zarzadza si¢ wybory uzupetniajgce miedzy tymi osobami
wedtug zasady j.w.

A. Walne Zgromadzenie.
§ 64.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spoétdzielni przynajmniej raz w roku

do 30 czerwca kazdego roku. Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci
poniewaz liczba cztonkdéw Spodtdzielni przekracza 500 osob. Rada Nadzorcza ustala
zasady zaliczania cztonkoéw do poszczegolnych czesci walnego zgromadzenia.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

4. Rady Nadzorczej,
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5. przynajmniej 1/10, nie mniej jednak niz 100 cztonkoéw spotdzielni,
6. Jezeli zadajacy zwotania Walnego Zgromadzenia, zagdajg umieszczenia w porzadku
obrad konkretnej sprawy winni z tym zadaniem wystapi¢ do Zarzadu Spotdzielni w
terminie co najmniej 30 dni przed terminem odbycia zebrania.
7. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spotdzielnia zawiadamia
Zwiazek Rewizyjny oraz Krajowa Rade Spotdzielcza na piSmie co najmniej 14 dni przed
terminem zebrania.
8. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci zawiadamia
si¢ wszystkich cztonkoéw na pismie poprzez wywieszenie kopii na tablicach ogloszen
budynkéw Spotdzielni oraz stronie internetowej Spotdzielni, co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan, projektow uchwat i informacjg o prawie cztonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami,
9. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposob okreslony
powyzej.

§ 65.

1. W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat wszyscy cztonkowie spotdzielni.
2. Czlonek spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

petnomocnika ustanowionego do udzialu w okreslonym Walnym Zgromadzeniu.
3. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

4. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
5. Pelnomocnictwo powinno okreslaé:

1) wskazanie danych mocodawcy i adresu jego lokalu w zasobach i numer telefonu;
2) imi¢ i nazwisko pelnomocnika, jego numeru dokumentu tozsamosci;

3) wskazanie daty Walnego Zgromadzenia;

4) zakres petnomocnictwa;

5) czytelny podpis mocodawcy

6. W przypadku osobistego udziatu cztonka jego petnomocnik nie moze uczestniczy¢ w
Walnym Zgromadzeniu.
7. Czlonek spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i

zastepowac nie wigcej niz jednego czlonka.

8. Pelnomocnictwo powinno by¢ dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

9. Pelomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

10. Tre$¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez Zarzad Spoldzielni, ktory decyduje o
dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

11. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

12. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

13. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spotdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

14. Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako cztonek Prezydium,
lub Komisji.

15. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
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Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu podczas
Walnego Zgromadzenia.

16. Ekspertem cztonka moze by¢ osoba majaca stopien naukowy doktora. Pomoc prawng
cztonka moze sprawowa¢ adwokat lub radca prawny.

17. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowe;j
Rady Spoétdzielcze;.

18. Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i cztonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnos$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych
w tym celu swych petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej niz jednego
cztonka.

19. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionych w tym celu swoich pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek
Rady Nadzorczej.

20. Kazdy cztonek ma jeden glos.

21. Cztonkowie Zarzadu uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu.

22. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym

zaproszeni przez Zarzad goscie.

23.  Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
24.  Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie i
okazanie dokumentéw uprawniajacych do udziatu oraz dokumentéw tozsamosci.

25. W Walnym Zgromadzeniu bierze udziat Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz
obstuga ekspercka i techniczna.

§ 66.

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej Spotdzielni,

2. Rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkoéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3. Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

4. Podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5. Podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;j
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu tego nie stosuje si¢ do
ustanawiania prawa odrgbnej wiasnos$ci lokali i przeniesienia wtasnosci lokali,
domoéw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
6. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych, wystgpowania z nich, w tym takze nabycia, zbycia udziatéw (akcji)
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tych organizaciji,

7. Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

8. Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢, podziatu oraz likwidacji
Spoétdzielni,

9. Rozpatrywanie w postepowaniu wenwatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10. Uchwalanie zmian statutu,

11. Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub
wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan

w tym zakresie,

12. Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13. Wybor i odwotywanie cztonkow rady nadzorczej,

14. Uchwalanie regulaminéw: oraz innych regulamindw, ktorych uchwalanie jest zastrzezone
w niniejszym statucie do wiasciwosci Walnego Zgromadzenia.

§ 67.

1.Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob okreslony w
§ 64 statutu.

2.Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

3. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana wigkszo$¢ ogolne;j
liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Uchwata jest poddana pod
glosowanie w przypadku jej umieszczenia w porzadku obrad wszystkich czesci.

Uchwata o zbyciu nieruchomosci, zbyciu zaktadu lub innej wyodrebnionej

jednostki organizacyjnej uwaza si¢ za podjeta jezeli byta poddana pod glosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziato si¢ 2/3 ogdlnej
liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Do podjecia uchwaty w sprawach likwidacji Spétdzielni przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni konieczne jest aby

W posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogoélnej liczby
uprawnionych do gltosowania.

Uchwatg w sprawie zmian statutu uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziato si¢ 2/3 ogdlnej liczby
cztonkoéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu

4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

5. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust. 4,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego

pierwszej czgsci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkow.
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6. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych

przez cztonkow Spotdzielni. Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie si¢
analize prawng i ekonomiczng dopuszczalnos$ci podjecia uchwaty. W przypadku braku
kompetencji Walnego Zgromadzenia do podj¢cia uchwaly, Zarzad nie umieszcza jej projektu
w porzadku obrad.

8. Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz zmieniony
w wyniku zgloszonych przez cztonkéw projektéw uchwat, zadan i poprawek jest
odczytywany przez otwierajacego obrady po otwarciu obrad.

§ 68.

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢
obecnych cztonkow.

2. Uchwaly sg podejmowane zwykta wigkszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub statut
wymagajg kwalifikowanej wigkszosci glosow.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne, z wyjatkiem wyborow do organow
Spotdzielni i odwotania cztonkow organdéw. Jednakze na zadanie 1/5 cztonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ gtosowanie tajne.

§ 69.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
W interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.

5. Jezeli Czlonek Zarzadu wytacza powodztwo przeciwko Spotdzielni, Spotdzielnie
reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie
ustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spotdzielni.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz uchylajace
uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 70.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czesci otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady
Nadzorczej.
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2. Walne Zgromadzenie albo jego czes$ci wybieraja prezydium w sktadzie co najmniej 3
osobowym: przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego i sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie
moga wchodzi¢ w sktad prezydium zebrania.

3. Osoba otwierajaca obrady Walnego Zgromadzenia zarzadza wybor Prezydium
Walnego Zgromadzenia w sktadzie: Przewodniczgcego, Zastepcy Przewodniczacego i
Sekretarza.

4. Wybor Prezydium odbywa si¢ w glosowaniu jawnym, osobno na poszczegolnych
kandydatoéw, zachowujac zasade zwyktej wiekszosci gtosow.

5. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.

6. Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.

7. Obrady Walnego Zgromadzenia moga by¢ nagrywane celem sporzadzenia protokotu.
8. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia:

1) prowadzi obrady

2) udziela i odbiera glos

3) ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie

4) nie udziela glosu jezeli cztonek wypowiedziat si¢ w okreslonej sprawie
5) pilnuje realizacji porzadku obrad

6) oglasza przerwe

7) zamyka obradly.

9. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu wedlug nastepujacych zasad:

1) czlonek Spoétdzielni zgtasza si¢ do Przewodniczacego

2) Przewodniczacy podejmuje decyzj¢ o udzieleniu glosu wedhug kolejnosci zgtoszen z
pierwszenstwem cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu

3) Cztonek podchodzi do mownicy, przedstawia si¢ poprzez wskazanie imienia i nazwiska
oraz numeru mandatu

4) Cztonek rozpoczyna wypowiedz

5) Cztonek zobowigzany jest przerwa¢ wypowiedz w przypadku decyzji Przewodniczacego.

§71.
Cztonkowie Spoétdzielni obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:
1. Komisje mandatowo — skrutacyjna w skladzie 3 osob, ktérej zadaniem jest:

1). Ustalenie na podstawie listy obecnosci stanu obecnosci cztonkow Spotdzielni na Walnym
Zgromadzeniu oraz sprawdzenie, czy przedstawiciele cztonkow nie majacych petnej lub
ograniczonej zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych 1 petnomocnicy cztonkow — 0séb prawnych
legitymuja si¢ odpowiednimi petnomocnictwami lub upowaznieniami.

2). Obliczanie gloséw oddanych w gtosowaniach jawnych,

3). Przeprowadzanie tajnych wyboroéw, obliczanie oddanych w nich gloséw oraz ustalanie
wynikow wyborow,

5). Przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w punkcie 4 oraz
obliczanie gltosOw 1 ustalanie wynikow tego glosowania.
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2. Komisj¢ wyborcza w sktadzie 3 osob, ktérej zadaniem jest sporzadzenia listy zgloszonych
kandydatéw w wyborach do organdéw Spoétdzielni.

3. Inne komisje w miar¢ potrzeb.
W przypadku braku mozliwo$ci wyboru komisji jej funkcje przejmuje Prezydium.

Wybdr cztonkow komisji odbywa si¢ w glosowaniu jawnym, osobno na poszczegélnych
cztonkow komisji, stosujac zasade zwyktej wiekszosci glosow.

Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego, sekretarza i cztonka. Decyzje
komisji zapadaja zwykta wigkszoscig gtosow. Czlonek komisji ma prawo zglosi¢ do
protokotu odrebne zdanie, z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego
Zgromadzenia.

Z czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoly. Protokoty — podpisane przez Przewodniczacego
i sekretarza, przewodniczacy komisji przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
Przewodniczacy komisji 1 ich zastepcy skltadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z
czynnosci komisji i przedstawiajg wnioski.

§72.

1. Po zreferowaniu sprawy stanowigcej punkt porzadku obrad przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusj¢, udzielajac glosu cztonkom Spoétdzielni w kolejnosci
zglaszania si¢. Na zarzadzenie Przewodniczacego zgloszenia powinny by¢ dokonywane na
pi$mie z podaniem imienia i nazwiska.

2. Za zgoda wigkszos$ci cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

3. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

4. Wystapienie cztonka Spotdzielni nie moze przekracza¢ 3 minut.

5. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemdwien. Nie stosujacym si¢ do uwag, przewodniczacy moze
odebrac glos.

6. Przewodniczacy moze odmowic udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wniosku w
sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania 1 glosowania, a
w szczegblnosci:

a. Gtosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskusji,
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b. Przerwania dyskusji,

C. Zamknigcia listy mowcow,

d. Ograniczenia czasu przemowien,

e. Zarzadzenia przerwy w obradach,

f. Kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,
g. Uchylenia zarzadzenia przewodniczacego.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ jedynie gtos dwaj méwcy:
jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

1) Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o§wiadczenia do protokétu moga
by¢ sktadane na piSmie na r¢ce sekretarza Walnego Zgromadzenia z podaniem imienia i
nazwiska.

2) Zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia moze by¢ uchylone przez
cztonkoéw Spoétdzielni w drodze gltosowania.

§73.

1. Po zamknigciu dyskusji 1 wystuchaniu odpowiedzi referenta, przewodniczacy poddaje
wniosek pod glosowanie. Wnioski najdalej idace sa gtosowane w pierwszej kolejnosci.

3. Przed przystgpieniem do gtosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski
wptynely i ustala kolejno$¢ glosowania.

4. Poprawki do wniosku glownego glosuje sie przed wnioskiem.

§ 74.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie
1/5 liczby cztonkéw Spoétdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy
zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach obj¢tych porzadkiem obrad.

§ 75.

1. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, kandydatéw do Rady Nadzorczej
zglaszaja czlonkowie Spotdzielni na 7 dni przed terminem pierwszej cz¢sci Walnego
Zgromadzenia oraz z wymogiem podpisania zgtoszenia kandydata przez co najmniej 10
cztonkoéw. Po zgloszeniu kandydata nalezy dorgczy¢ jego pisemna zgod¢ na kandydowanie.
Zarzad sporzadza liste zgltoszonych kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktérzy
wyrazili zgod¢ na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej cz¢$ci
Walnego Zgromadzenia.

2. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji

ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych: zatrudnienia w Spotdzielni,
pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia, zalegania z wznoszeniem oplat
eksploatacyjnych i liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorcze;.
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3. Glosowanie w wyborach do organdw Spotdzielni dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecia Spoldzielni kartach wyborczych, na ktorych umieszczone sa nazwiska i imiona
kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;.

4. Uprawnieni do glosowania wykre$laja na karcie nazwisko kandydata na ktorego nie
glosuja. Jezeli na karcie do glosowania jest pozostata niewykreslona wigksza liczba
kandydatéw niz ma by¢ wybrana, karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub
zniszczona W taki sposob, ze nie mozna ustali¢, na kogo gtosujacy oddat glos. Jezeli na karcie
oznaczona jest rowna lub mniejsza liczba kandydatow niz ma by¢ wybrana, karta jest wazna a
glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktérych nazwiska nie zostalty wykreslone.

5. Karty do glosowania uprawnionym do gtosowania wrecza komisja mandatowo —
skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie
tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji mandatowo — skrutacyjnej
odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania i wyczytani kolejno
podchodzac do urny wrzucaja do niej swoje karty do gtosowania.

6. Po zakonczeniu oddawania gtosow komisja mandatowo — skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujacych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
gltosow oddanych i liczbe gtosow na poszczegolnych kandydatow oraz imiona i nazwiska
kandydatéw wybranych. Wybrani zostaja ci sposrdd kandydatow, ktorzy uzyskali w
kolejnosci najwigksza liczbe glosow. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokétu
Walnego Zgromadzenia.

7. W przypadku uzyskania przez kandydata lub kandydatow takiej samej liczby gltoséw, co
powodowatoby przekroczenie liczby cztonkoéw organu, do ktorego odbywaja si¢ wybory,
przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace na najblizszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu.

§ 76.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym regulaminem rozstrzyga
Prezydium Walnego Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi ogdlnie zasadami obradowania oraz
postanowienia nimi statutu Spotdzielni.

§ 77.

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego zebrania.

2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w
trybie okreslonym w § 64.

§ 78.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.
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§79.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza si¢ protokot w terminie 7 dni od
dnia zakonczenia obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktory

podpisuja: przewodniczacy i sekretarz poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Protokoéty z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

3. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegolne protokoty
wszystkich jego czesci 1 protokot obrad Kolegium.

4. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Kolegium sumuje
wyniki glosowania w poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia 1 nastepnie ustala,
ktore uchwaty zostaly przyjete, a ktore uchwaty nie zostaty przyjete.

5. Protokot z obrad Kolegium, podpisuja przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegolnych
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

6. Protokoél, o ktorym mowa w ust.5 stanowi integralng czes$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

7. Spoidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

B. Rada Nadzorcza

§ 80.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§ 81.

1. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

2. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ w gtosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spoétdzielni.

3. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni wymogiem podpisania
zgloszenia kandydata przez co najmniej 10 cztonkow:

1) na czastkowym Walnym Zgromadzeniu na 7 dni przed pierwsza cz¢scia do Zarzadu
Spoéidzielni, ktory sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na czlonkéw Rady

Nadzorczej

1. Jezeli cztonkiem Spoéltdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedgca cztonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobe¢ prawng.

2. Rada Nadzorcza liczy od 7-9 cztonkow.
3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru

Rady na nastepna kadencjg.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
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5. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez 1 kolejng kadencje.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Z
chwilg nawigzanie stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

7. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sktadaja oswiadczenie, ze nie byli
prawomocnie skazani za przestepstwa umysine przeciwko mieniu , dokumentom lub
przestepstwa karno — skarbowe oraz nie sg zadtuzeni wobec Spoétdzielni.

8. Wynagradzanie cztonkow Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane jest
w formie miesi¢gcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i wynosi:

— dla przewodniczacego Rady 40%

— dla cztonkéw Prezydium Rady 30 %

— dla pozostatych cztonkow Rady 20%

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002r o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 82.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktorg zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) Odwotania wigkszo$cia 2/3 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu,

2) Zrzeczenia si¢ mandatu,

3) Ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 83

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych, remontowych i programow dziatalnosci spotecznej,
kulturalnej 1 o§wiatowej,

2) nadzor 1 kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez:

— badanie okresowych sprawozdan i analiz finansowych Spoétdzielni,

—nadzor nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

— przeprowadzanie kontroli realizacji przez Zarzad wnioskéw organéw Spotdzielni i jej
cztonkow,

3) wybor biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdan finansowych,

4) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczego6lnosci wyniki
kontroli i ocen sprawozdan finansowych,

5) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny,

w ktoérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Radg Spotdzielcza i nadzor nad
wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania Spotdzielni do organizacji spotecznych
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oraz wystgpowania z nich, zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,

8) rozpatrywania skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéidzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie
cztonka zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych,

10) uchwalanie szczegoétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi oraz uchwalanie wysokosci optat za lokale,
11) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

12) uchwalanie regulaminu Rady i Zarzadu oraz uchwalanie innych regulamindéw nie
zastrzezonych do kompetencji pozostatych organdéw Spotdzielni,

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni wszelkich
sprawozdan i1 wyjasnien, przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 84.

Szczegotowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania, kompetencji i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Rade .

C. Zarzad
§ 85.

1. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkdéw, w tym prezesa i jego zastgpcey.

2. Czltonkow Zarzadu w tym prezesa i jego zastgpce wybiera si¢ na czas nieokreslony i
odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spo6tdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i
rozwigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o praceg , stosownie do wymogdéw Kodeksu
Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

5. Kandydat na Prezesa Zarzadu lub Zastepce zobowigzany jest posiada¢ wyzsze
wyksztalcenie oraz licencj¢ zarzadcy nieruchomosci 1 umiejgtnosci zarzadzania, kierowania
I organizowania pracy w jednostkach gospodarczych oraz 3 letni staz pracy w
spotdzielczo$ci mieszkaniowej lub staz dzialalnosci w organach samorzadowych
Spotdzielni Mieszkaniowej. Pozostate wymagania kwalifikacyjno — zawodowe okresla
kazdorazowo przy wyborze cztonka Zarzagdu Rada Nadzorcza Spotdzielni.

6. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkow Zarzadu,
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ktérym nie udzielito absolutorium. Uchwata moze by¢ podjeta wiekszoscig 2/3 glosow
statutowego sktadu organu odwotujacego ( Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza).

§ 86.

1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w statucie innym organom Spotdzielni. Szczegdtowy zakres kompetencji
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Zarzad sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i do Walnego
Zgromadzenia.

XI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.
§ 87.

1. Spoétdzielnia prowadzi bezwynikowa dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie gospodarki
lokalowej na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich cztonkow z podziatem na
nieruchomosci. Prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

2. Rdznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ustalona w podziale na nieruchomosci, zwigksza odpowiednio koszty i1 przychody tej
gospodarki w roku nastgpnym.

3. O przeznaczeniu wyniku finansowego na dziatalno$ci pozostatej i finansowe;j
Spoéidzielni decydowac bedzie Walne Zgromadzenie.

4. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolne;.

5. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej, Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej Spotdzielni.

§ 88.

Spoéidzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) Fundusz udzialowy.
2) Fundusz zasobowy.
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3) Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

4) Fundusz remontowy.

5) Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie Uchwaty Rady Nadzorcze;.
Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okres$laja Regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 89.

1. W sprawach gospodarki Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okre§lonych
W odrebnych przepisach.

2. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeby w Regulaminie szczegoétowe zasady
gospodarki spotdzielni.

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z wytaczeniem rozliczania mediow.

4. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
I opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu wyktada sig¢

w siedzibie Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w
celu umozliwienia cztonkom Spotdzieln zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

5. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1/ ewidencje 1 rozliczanie przychoddw 1 kosztow, o ktérych mowa w § 87 statutu,

2/ ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. ewidencja i rozliczenie wplywow 1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

6. Srodki finansowe zgromadzone na funduszu remontowym, niezaleznie od przypisania do danej
nieruchomosci, mogg by¢ angazowane w remonty innych nieruchomosci.

§ 90.

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego a w czesci przekraczajace;j
ten fundusz z funduszu udzialowego, w nastepnej kolejnosci z pozostatych funduszy.

§91.

Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni mozna przeznaczy¢ na:

1/ zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych

2/ pokrycie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych

3/ zwigkszenie funduszu zasobowego

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.
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§ 92.
Kwoty roszczen przedawnionych zwigkszajg lub zmniejszaja fundusz zasobowy Spoétdzielni.

1. Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzgdu nieruchomoscia wspolng
beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktoérej mowa w ust. 1, nie narusza przyshugujacych cztonkom spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spotdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspo6lng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie z wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14. dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktorym
zaistniaty okoliczno$ci o ktorych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wtascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wtascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.

6. Wilasciciele lokali nie sg uprawnienie do innych roszczen z tytulu funduszu remontowego
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 93.

1. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnig umowy.

2. Umowa o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemne;.
3. Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako

zawarcie umowy miedzy spoldzielnig a wlascicielami 1 zobowigzuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.
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4. Nieruchomosci stanowigce mienie spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad w

uchwalach.
§ 94.

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos$¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24% i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomos$cig wsp6lng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 11 la, ktore
stosuje si¢ odpowiednio.

2. Czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spédtdzielnia w imieniu
cztonkoéw Spoétdzielni.

3. Przepiséw ustawy o wilasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o whasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktorej mowa w ust. 2,
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o witasnosci lokali okre§lonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organow Spoldzielni.

5. Wiasciciele lokali bedacy cztonkami udzielaja Spotdzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.

§ 95.

1. Spotdzielnia dorecza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikoéw
lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spotdzielni. Jezeli jest to niemozliwe,
pisma dorgcza przez operatora pocztowego lub firme kurierska na adres lokalu w zasobach
Spotdzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen. Odbierajacy pismo
potwierdza doreczenie swym podpisem ze wskazaniem daty dorgczenia. W razie
niemoznosci dorgczenia przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres
czternastu dni w swojej placowce pocztowej. Zawiadomienie 0 pozostawieniu pisma wraz z
informacja o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczac od dnia umieszczenia
zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodjgcia przesytki w
terminie siedmiu dni, pozostawia si¢ powtorne zawiadomienie o mozliwosci odbioru
przesytki w terminie nie dtuzszym niz czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia.
Doregczenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia si¢ w
aktach Spotdzielni.

2. Pisma nie wymagajace dowodu dorgczenia wrzuca si¢ do skrzynek oddawczych adresatow
w budynkach Spotdzielni.

3. Spéldzielnia zawiadamia cztonkéw o zmianach wewnetrznych aktow normatywnych
Spotdzielni dotyczacych ogotu cztonkoéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spotdzielni.
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XII. PRZEPISY KONCOWE
§ 96.

W sprawach nie unormowanych w niniejszym statucie maja zastosowanie przepisy ustawy,
Prawo Spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz inne ustawy.
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