REGULAMIN

podzialu kosztow energii cieplnej na uzytkownikow lokali w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Barycz” w Miliczu zuzywanej na potrzeby ogrzewania i rozliczanej
w oparciu o radiowe podzielniki kosztow Doprimo 3 radio net.. i indywidualne liczniki
ciepla (cieptomierze c.0)

Regulamin zostal opracowany na podstawie art.45a ustawy Prawo energetyczne [Dz. U. z
1997 r. Nr 54, poz.348, z pdzn. zm.] oraz uwzglednia postanowienia zawarte w nastepujacych
przepisach prawnych, i Polskich Normach:

I.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane [Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118,
z pdzniejszymi zmianami],

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i  Administracji z dnia 16
sierpnial999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych [Dz. U. Nr 74, poz. 836; zm. Dz. U. z 2009 r. Nr 205, poz.1584],

. Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacé budynki iich usytuowanie
[Dz. U.z2002r. Nr 75, poz. 690],

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego [Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733],

. Polska Norma PN-EN 834 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia

ciepla przez grzejniki Przyrzqdy zasilane energiq elektryczng.

ZASADY OGOLNE

Na potrzeby niniejszego regulaminu ustala si¢ nast¢pujace rozumienie okreslen i pojec:

1)

2)

3)

Powierzchnia uzytkowa, ogrzewana, lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,
okreslana jest zgodnie z art.2 ust.1, pkt. 7) ustawy o ochronie praw lokatoréw. Nalezy
przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu,
a w szczegolnosci pokoi, kuchni, $pizarni, przedpokoi, alkow, korytarzy, tazienek
oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom
lokatora bez wzglgedu na ich przeznaczenie 1 sposoéb uzytkowania.

Za powierzchni¢ uzytkowg nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow, loggii,
antresoli, szaf 1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychoéw i
komorek.

Powierzchnia uzytkowa, ogrzewana budynku — suma powierzchni uzytkowych,
ogrzewanych, wszystkich lokali w budynku, ktére podlegaja rozliczeniu kosztow

ogrzewania wg zasad podanych w niniejszym regulaminie.
Uklad pomiarowo-rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu do wezla

cieptowniczego w danym budynku, odpowiadajacy przepisom metrologicznym, na
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4)

S)

6)

7)

8)

9

podstawie wskazan ktorego dokonuje si¢ rozliczenia dostarczonego do budynku
ciepta.
Lokal opomiarowany — lokal, w ktorym wszystkie grzejniki w pomieszczeniach, z

wyjatkiem pomieszczen tazienek, zostaly wyposazone w podzielniki kosztow.
Lokal nieopomiarowany — lokal, ktérym nie zainstalowano podzielnikéw kosztoéw na

grzejnikach, lub nie odczytano wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania w danym

okresie rozliczeniowym, w przypadkach opisanych w niniejszym regulaminie.
Warto$¢ wskazywana — jednostki odczytowe jest to warto$¢ zarejestrowana na

podzielniku kosztow ogrzewania, odczytywana na urzadzeniu jako wartos$¢ liczbowa.
Warto$¢ zuzycia — jednostki zuzycia jest to iloczyn wartosci wskazania i

wspotczynnika UF (catkowitego wspotczynnika oceny K) ktory uwzglednia wielkos¢,
konstrukcje, wydajno$¢ cieplng grzejnika a takze typ podzielnika i metode jego
montazu. (Uwaga: warto$¢ zuzycia odnosi si¢ do wyemitowanego przez grzejnik

ciepla w okresie rozliczeniowym, podawang jako liczba nie mianowana).

Wartos¢ obliczeniowa — jednostki obliczeniowe jest to iloczyn wartos$ci zuzycia i
wspolczynnika LAF (wspolczynnik korekcyjny potozenia lokalu) ktéry uwzglednia
wyeksponowanie lokalu na dziatanie warunkéw zewnetrznych.

Uzytkownik- dotyczy spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, spoétdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, odrebnej wtasnosci.

Rozdzial 1

1)

2)

3)

4)

5)

Montaz podzielnikow, ich odczyt i dokonywanie rozliczen wykonywane jest przez
firme ista Polska Sp. z 0.0. Oddziat we Wroctawiu ul Majakowskiego 7.

Podzielniki kosztow ogrzewania montowane sa na grzejnikach zainstalowanych w
poszczegblnych pomieszczeniach lokalu wg wymogoéw poradnika montazowego
firmy ista z wylaczeniem grzejnikéw tazienkowych

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
- udostegpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow
- zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikow,
- ochrony urzadzen przed zniszczeniem,
- niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
- urzadzen lub naruszeniu plomb
Odczyt dokonywany jest droga radiowa bez obecnosci uzytkownika lokalu. Obecno$¢
uzytkownika w lokalu niezbedna jest w przypadku wykonywania kontrolnego
odczytu manualnego lub serwisu.

W razie gdy odczyt radiowy nie dojdzie do skutku, Spoétdzielnia moze zlecic¢
wykonanie odczytu manualnego. Koszty wynikajace z tego zlecenia obcigza
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uzytkownika jesli odczyt radiowy nie doszedt do skutku z przyczyn lezacych po
stronie uzytkownika w pozostatych przypadkach koszty poniesie firma ista

6) W razie gdy odczyt nie dojdzie do skutku, firma rozliczeniowa ustali za dany okres
rozliczeniowy koszty zuzycia energii szacunkowo, odpowiednio do wielko$ci
powierzchni mieszkania, wedtug zasad okreslonych w rozdziale I'V.

7) Wprowadzenie nowego lokalu do systemu indywidualnego rozliczania moze nastgpi¢
z dniem rozpoczecia kolejnego okresu rozliczeniowego.

8) Montaze uzupetniajace podzielnikow kosztow ogrzewania przeprowadzane sg na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu przed rozpoczeciem nowego okresu
rozliczeniowego.

KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ
Rozdziat 11.

1) Zrodtem ciepta zasilajacym wszystkie wezty cieplne Spotdzielni sa kottownie
gazowe bedace wlasnoscig Spotdzielni. Poszczegolne budynki rozliczane sg wedhug
wskazan licznikow ciepta umieszczonych w poszczegdlnych weztach.

Koszt ciepla stanowia:
a) - koszty zmienne, na ktore sktadajg sie:
- zakup gazu
- zakup energii elektrycznej
- zakup wody
- optaty za ochrong¢ srodowiska
b) — koszty state, na ktore sktadajg sie:
- amortyzacja urzadzen kotlowni i urzadzen przesytowych ciepta
- remonty urzadzen kottowni 1 urzadzen przesytowych ciepta
- podatki i optaty
- naprawa 1 konserwacje urzadzen kottowni i urzadzen przesylowych ciepta
- ubezpieczenia
-obstuga 1 utrzymanie urzadzen sieci cieplnych (bez instalacji budynkowych)
Koszt wytworzenia 1GJ otrzymujemy w wyniku podzialu wszystkich kosztow
rocznych przez ilos¢ GJ ze wszystkich weztow cieplnych.

2) Do kosztéw zakupu energii cieplnej dostarczonej przez Elektrocieptownie Milicz do
budynku przy ul. Ko$ciuszki 22 — zgodnie z zawarta umowa, zaliczane sg koszty, ktore
obejmuja:

- oplate statg za zamowiong moc cieplng

- optat¢ zmienng za ciepto
- oplate statg za usluge przesylowa
- optate zmienng za ustuge przesytowa
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- cen¢ nosnika ciepta

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Rozdziat II1

1)

2)

Rozliczenia kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w
oparciu o odczyty podzielnikéw zamontowanych na grzejnikach w poszczegolnych
lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

a. systemem dopuszczonym do stosowania na podstawie deklaracji zgodnosci z

normg PN-EN 834

b. umowa rozliczeniowg zawartg ze Spotdzielniag

c. niniejszym regulaminem
Koszty dostarczonego ciepta do nieruchomosci ( wezta ) przy rozliczeniu na
poszczegoblne lokale dzieli si¢ na:

2.1. Koszty ogélne ((wspolne ) - stanowigce 65% kosztow ciepla zuzytego do
ogrzania nieruchomosci ( wezla ) dzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j

lokali.
Koszty ogdlne ( wspdlne ) ogrzewania przeznaczone s3 na pokrycie kosztow

ogrzewania: pomieszczen wspolnego uzytku ( grzejniki na klatkach schodowych, w
suszarniach, kosztow ogrzewania lokali przez poziomy, piony grzewcze i gatazki
grzejnikowe( koszty transportu ciepta po budynku ), koszty emisji ciepla z grzejnikow
tazienkowych nie wyposazonych w podzielniki kosztow, koszty stale dotyczace
eksploatacji kottowni, optat amortyzacyjnych i administracyjnych.

2.2. Koszty zmienne (_indywidualne ) - stanowigce 35% kosztoéw ciepla zuzytego do
ogrzewania nieruchomosci ( wezta ) dzielone proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow kosztow ogrzewania, z uwzglednieniem wspolczynnikéw korygujacych
UF zaleznych od mocy grzejnikdéw i metody montazu podzielnikow a takze od
wspotczynnikoéw redukcyjnych LAF ustalonych dla poszczeg6lnych pomieszczen
lokalu z racji ich niekorzystnego pod wzgledem energetycznym usytuowania w bryle
budynku stanowigcych zatgcznik NR 1 do niniejszego regulaminu.

3) Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowg ponoszg uzytkownicy w

wysokosci proporcjonalnej do powierzchni lokali.

4) Rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w

budynkach, w ktorych poszczegdlne lokale sg wyposazone w przyrzady pomiarowe
(cieptomierze) dokonuje si¢ wg podziatu na:

4.1. Koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogdlnego uzytku, ktore stanowia
réznice miedzy wskazaniami cieplomierza gtownego budynku a sumg wskazan

cieplomierzy w poszczeg6lnych lokalach, dzielone proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.



4.2 Koszty zmienne ogrzewania lokali rozliczane sg na poszczegélne lokale wg
wskazan cieptomierzy ( ilos¢ GJ x cena 1GJ ).

SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN

Rozdzial IV

1) Przy rozliczeniu rocznym kosztow ciepta w lokalach, w ktorych uzytkownik:

a) odmoéwil zamontowania podzielnikoéw kosztéw ogrzewania - ustala si¢ koszty
wskaznikiem 1,3 w stosunku do najwigkszego kosztu ogrzewania 1 m2 wsrod

lokali opomiarowanych w nieruchomosci
b) uniemozliwil dokonania odczytu podzielnikéw pomimo pisemnego powiadomienia

ustala si¢ koszty wskaznikiem 1,3 w stosunku do najwigkszego kosztu ogrzewania

1 m2 wérdd lokali opomiarowanych w nieruchomosci
¢) uszkodzit plomb¢ podzielnika lub podzielnik - ustala si¢ koszty wskaznikiem 1,3 w

stosunku do najwiekszego kosztu ogrzewania 1 m2 wsrod lokali opomiarowanych w

nieruchomosci
d) samowolnie zmniejszyt wielkos$¢ - moc grzejnika - przyjmuje si¢ koszty szacowane w

oparciu 0 pierwotng inwentaryzacj¢ grzejnika

1) W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spéidzielnig (np.
zmiana grzejnikow) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytow i

przemontowania podzielnikdw.

3) W lokalach, w ktorych koszty przypadajace na lokal sg szacowane, koszty za ustuge
rozliczeniowa ponoszg uzytkownicy w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni

lokali.

4) W przypadku zmian lokatoréw dokonuje si¢ rozliczenia mieszkania za caty okres
i kosztami obcigza aktualnego lokatora.

5) W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza lub braku albo uszkodzenia
plomb przy urzadzeniu, bez winy uzytkownika lokalu, koszt ogrzania tego lokalu

ustala si¢ na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu.

ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Rozdziat V

1) Uzytkownik lokalu wnosi co miesigc zaliczki miesi¢czne na poczet naleznosci z tytutu
kosztow zakupu 1 wytworzenia ciepta.

2) Zaliczka miesi¢czna o ktorej mowa w ust. 1 odpowiada $redniomiesigcznym kosztom
ciepta za ostatni okres rozliczeniowy, powiekszony wspdtczynnikiem 1,1.



3) Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spoétdzielni moze w uzasadnionych
przypadkach zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wysoko$¢ zaliczki.

4) Zaliczki stanowig integralng czes$¢ optat miesiecznych za lokal.
WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

Rozdziat VI

1) Rozliczenie kosztow energii cieplnej dokonywane jest raz w roku w terminie do
3 m-cy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2) Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Spotdzielnia przekaze uzytkownikowi
indywidualne rozliczenie lokalu, zawierajace rozliczenie kosztow oraz kwote nadptaty
lub niedoptaty.

3) Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sig, ze:
3.1.kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow - to powstata
nadptata zostanie zarachowana w poczet przysztych optat czynszowych
3.2.kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztow wynikajacych z
rozliczenia- to powstata niedoptata podlega wptacie w terminach okreslonych przez
Zarzad Spoétdzielni.

4) Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacje do Zarzadcy dotyczaca rozliczenia w terminie
21 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztow ogrzewania.
Reklamacje sktadane po tym terminie nie beda rozpatrywane. Zarzadca udzieli
odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy rozliczeniowej w terminie do 30
dni.

5) Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnos¢ w
miejscu zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedtuzenia

terminu skladania reklamacji.

Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia 01.04.2015r.

Sekretarz Rady Nadz. Przewodniczacy R.N.



